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Geltungsbereich

Die vorliegende Satzung umfasst den Ortskern der Kerngemeinde Ifta. Die genaue Abgrenzung ergibt
sich aus der zugehorigen Planzeichnung.

Zum Bestand an Siedlungsflidche gehoren die bebaute Ortslage einschlieBlich der Fliche des
Bebauungsplans W02 Wohnen am westlichen Ortsrand (nachrichtlich, nicht Teil des Geltungs-
bereiches) und damit auch die Flichen der Siedlungserweiterungen am Ortsrand auf Grundlage der
geltenden Abrundungssatzung. Diese werden durch kleine Siedlungserweiterungsflichen an den
Réndern des Ortskernes ergénzt.

Gleichzeitig wird an mehreren Stellen am Siedlungsrand die urspriinglich mit der Abrundungssatzung
1995 geplante Siedlungserweiterung deutlich zuriickgenommen. Die verstreuten Siedlungsbereiche im
Nordwesten der Ortslage werden ebenfalls aus dem Geltungsbereich der ersten Anderung
herausgenommen.

Die Ausweisung eines zweiten Geltungsbereichs zum Ausgleich von Eingriffen wird nicht
erforderlich.

Verfahrensstand

In der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Ifta am 19.07.2011 wurde der Beschluss zur ersten
Anderung der Abrundungssatzung ,.Ortskern Ifta® der Gemeinde Ifta (Kerngemeinde) gefasst.

Vor der Einleitung des formalen Bauleitplan-Verfahrens nach § 34 BauGB wurde die Planung
zunichst den Biirgern in Ifta zur Kenntnis gegeben. Hierbei sollte die Moglichkeit bestehen, sich
bereits vor dem Einleiten des eigentlichen Verfahrens zu den wesentlichen Festsetzungen der Planung
zu duflern. Dies betraf in erster Linie die Ausweisung neuer Baufldchen und die Reduzierung von
Bauflichen an anderer Stelle.

Die Biirger haben von dieser Moglichkeit regen Gebrauch gemacht. Die eingebrachten Vorschlige
wurden teilweise bereits in den Vorentwurf der Planung aufgenommen und sie werden in der
Abwigung beriicksichtigt.

Fiir den Vorentwurf (Stand 20.04.2012 / 08.05.2012) wurde von den gemeindlichen Gremien die
frithzeitige Beteiligung der Biirger und der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem.
§ 3 (1)i.V.m. § 4 (1) BauGB beschlossen. Diese wurden anschlieBend durchgefiihrt. Die entsprechen-
den Stellungnahmen wurden in der Entwurfsfassung der Satzung (Stand 15.10.2012) beriicksichtigt.

Am 23.10.212 beschloss der Gemeinderat den Entwurf der Satzung und die Fortsetzung des
Verfahrens. Am 02.11.2012 erfolgte die 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt der VG Creuzburg
und der Entwurf der Planung wurde darauf vom 12.11.2012 bis zum 14.12.2012 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegt. Parallel hierzu erfolgte mit Anschreiben vom 08.11.2012 die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

Die abschliefende Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange und iiber die AuBerungen der Biirger sowie der Satzungsbeschluss erfolgten am
05.03.2013.

AnschlieBend wird die Satzung gem. Thiiringer Kommunalordnung beim Wartburgkreis angezeigt und
anschlielend 6ffentlich bekannt gemacht. Sie tritt danach in Kraft.
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Ortliche Verhiltnisse

Beim Kernbereich samt seiner neueren Erweiterungen an den Réindern handelt es sich um ein groBeres
Areal mit durchgéngig dorflicher Mischnutzung. Die Nutzungen sind vielfiltig, wie dies fiir Ortskerne
alter Dorfer typisch ist. Die Hauptnutzung ist mittlerweile das Wohnen, begleitet von wenigen kleinen
Gewerbebetrieben und Laden. Die landwirtschaftliche Nebenerwerbs- und Freizeitnutzung spielt im
Ortskern nur noch eine geringe Rolle.

Die Bebauung mit Haupt- und Nebengebiuden wird ergiinzt durch unterschiedlich ausgedehnte
Freiflachen und Girten. Prigend sind einige groe Hofe und viele kleine bis mittlere Einzelgebiude
und Hofanlagen mit Gebéduden, die iiblicherweise ein stark geneigtes Satteldach (> 30°) haben
(Ausnahmen sind Pultddcher bei Nebengebiuden). Die Bauten haben i.a. einen Sockel und sind ein-
bis zweigeschossig mit Firsthohen von bis zu etwa 10 bis 12 Metern.

Die grofien landwirtschaftlich genutzten Gebdude und Wirtschaftsflichen am Ortsrand werden aus
dem Geltungsbereich der Satzung ausgeklammert. Ein Ségewerk am siidlichen Rand der Ortslage
sowie die gestreuten Siedlungsinseln im Nordwesten um die ehemalige Kaserne und die Sportplitze
und um den Klingrain sind ebenfalls nicht mehr Teil des neuen Geltungsbereiches.

Die Ortslage wird durch das Tal der Ifta geprigt, die den Ort von Nordwesten nach Siidosten in
Richtung Werra durchflieBt. An die Aue schlieBen sich nach Norden und Siiden teils bewaldete Hiigel
an. Im Westen steigt das Gelidnde in Richtung Ringgau an. Im Osten &ffnet sich die Ortslage in
Richtung Creuzburg und Werra.

Wenngleich in der Ortslage kein landwirtschaftlicher Betrieb mehr existiert, sind die Flichen am
Ortsrand fast ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Die stidtebauliche Prigung des historischen
Ortskernes erfolgte ebenfalls urspriinglich durch die Landwirtschaft und deren zugeordnete Gewerbe-
und Handelsbetriebe sowie die Wohnstitten.

Typisch fiir das Dorf sind auch die starke Durchgriinung und die teilweise ausgedehnten Girten im
Ortskern und an den Ortsriindern. Insofern kann von Baulandreserven fiir eine Nachverdichtung im
Ort gesprochen werden. Die Nutzung dieser Freiflichen wiirde allerdings die besondere Eigenart des
Ortsbildes verdndern. Im gesamten Ortskern und auch in dem Wohngebiet des Bebauungsplans W02
stehen nur einzelne Bauliicken und Bauplitze zur Verfiigung.

Nach der Wende ist die Einwohnerzahl Iftas auBergewdshnlich stabil geblieben. Erst in den letzten
Jahren setzte eine durch den demographischen Wandel bedingte geringfiigige Bevolkerungsabnahme
ein. Gleichzeitig kann sich auch Ifta nicht dem Trend zu mehr Wohnraum je Einwohner und zu mehr
Haushalten, aber kleineren HaushaltsgroBen entziehen. Leerstiinde gibt es daher im Verhiltnis zur
GrofBe des Ortskerns nur sehr wenige.

Gegenwiirtiges Planungsrecht

Fiir Ifta wurde im Jahr 1995 die derzeit noch geltende Abrundungssatzung fiir die Ortslage des
Kernortes Ifta aufgestellt. Nachfolgend wurde im Rahmen dieser Planung die Bebauung dieser
Siedlungsflichen vorgenommen. Zusitzlich wurde der Bebauungsplan W02 aufgestellt und 1999
rechtsgiiltig. Dessen Geltungsbereich {iberschneidet sich in geringem Umfang mit den Flichen der
Abrundungsatzung.

Fiir die Gesamtfliche der Gemeinde mit Wolfmannsgehau wurde im Jahr 1995 der Vorentwurf des
Flichennutzungsplanes erstellt, der 1996 iiberarbeitet und den Triigern 6ffentlicher Belange zur
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Abstimmung zugesandt wurde. Eine weitere Bearbeitung des Fldchennutzungsplanes fand danach
nicht mehr statt,

Ein Landschaftsplan wurde im Jahr 2000 fiir die gesamte Verwaltungsgemeinschaft Creuzburg
aufgestellt. Fiir den Kernort Ifta werden die Vorgaben des Flichennutzungsplan-Vorentwurfes
teilweise {ibernommen.

Der Umfang der zur Erweiterung der Ortslage vorgesehenen Wohnbauflichen wird durch die
vorliegende erste Anderung der Abrundungssatzung gegeniiber diesen Vorplanungen deutlich
reduziert.

Im Regionalplan Siidthiiringen ist dem Ortskern von Ifta keine zentralortliche oder sonstige besondere
raumordnerische Funktion zugeschrieben. Raumordnerisch ist Ifta dem Grundversorgungsbereich des
Mittelzentrums mit Teilfunktion eines Oberzentrums Eisenach zugeordnet.

Ziel und Zweck der Satzung

Die Satzung wird aufgestellt, um die Grenzen des bebauten Innenbereiches des Ortskerns (abgesehen
vom Geltungsbereich des Bebauungsplans W02 und des aufen liegenden Gewerbegebiets) vor dem
Hintergrund der absehbaren demographischen Entwicklung zu kldren und den Umfang der
Siedlungsfliche entsprechend anzupassen. Gleichzeitig sollen in geringem Umfang auch weitere,
giinstig zum Ortskern und zur vorhandenen ErschlieBungsstruktur gelegene Flichen zur moglichen
Bebauung in den Innenbereich einbezogen werden. Die Erste Anderung der Abrundungssatzung wird
gem. § 34 (4) BauGB als Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung betrieben.

Grundlage fiir die Abgrenzung ist die Abgrenzung der Abrundungsatzung von 1995. Allerdings mit
der MaBgabe einer deutlichen Verringerung der Siedlungsflichen und Siedlungserweiterungsflichen
mit dem Ziel der Stirkung des Ortskerns.

Dennoch wurden an einigen wenigen sinnvollen Stellen Erweiterungen mit ganzen Baugrundstiicken
iiber die bisherigen Grenzen hinaus vorgenommen. In einigen Bereichen, insbesondere im Bereich
entlang der Bundesstrafie wurden die vorhandenen realen Nutzungen der Grundstiicke und die
Bundesstraf3e selbst als deutliche Grenze berticksichtigt und eine entsprechende Korrektur der
Abgrenzung vorgenommen.

Es wird insgesamt von einer zusitzlichen Bebauungsmoglichkeit im Bereich der Anderung
einschlieBlich aller ergéinzenden Teilbereiche, auch der Restfliche zwischen Ortskern und
Bebauungsplan W02, von weniger als fiinf Bauplitzen fiir Ein- bis Zweifamilienhduser ausgegangen.
Hinzu kommen bereits innerhalb der Abgrenzung der Abrundungssatzung von 1995 gelegene
Bauliicken. Insgesamt kénnen damit zunichst etwa zehn Baugrundstiicke zur Neubebauung
vorgehalten werden.

Abhiingig von der zukiinftigen Dynamik der Wohnbaulandentwicklung kénnen diese Flichen auch bis
auf weiteres als Griin- und Gartenflidchen dienen und entsprechen somit dem bestehenden Ortsbild.
Erforderlichenfalls kénnen aber auch weitere Gartenflichen fiir eine Bebauung aktiviert werden.

Die sehr zuriickhaltende Ergénzung um wenige Flichen geschieht vor dem Hintergrund, dass neben
wenigen derzeit verfiigbaren Bebauungsméglichkeiten im Ortskern und in den beiden Neubaugebieten
nicht mehr der lokalen Nachfrage entsprechend Bauplitze zur Verfiigung gestellt werden konnen. Die
Ausweisung der zusiitzlichen Flichen erfolgt aber nicht durch ein neues Baugebiet sondern durch
Arrondieren der Ortslage, was zu einer kompakten Siedlung mit einer ebenfalls kompakten
Infrastruktur fiir Ver- und Entsorgung sowie bei der ErschlieBung fiihrt.
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Die Ausweisung zusitzlicher Bebauungsméglichkeiten erfolgt im Rahmen der Eigenentwicklung des
Dorfes. Hierbei wird die notwendige Stirkung und Entwicklung des Ortskerns als priméres Ziel
gesehen. Angesichts der demographischen Entwicklung erfolgt allerdings an anderer Stelle die
deutliche Riicknahme von Siedlungsflichen gegeniiber dem genehmigten Stand von 1995. Eine
weitere Zersplitterung durch einzelne Bauten soll insbesondere an den Ortsriindern vermieden werden.

Bauliche Tatigkeiten im zukiinftigen AuBBenbereich, z.B. am Klingrain, bleiben im Rahmen der
Bestandserhaltung bzw. geringfiigigen Erweiterung von Gebduden weiterhin gem. § 35 (2), (3) und (4)
moglich.

Da nur im Rahmen der Eigenentwicklung in sehr zuriickhaltender Weise zusétzliche Baufldchen
ausgewiesen werden sollen, bietet sich das Instrument der Satzung gem. § 34 BauGB anstelle der
Aufstellung von Bebauungsplinen fiir weitere kleine Baugebiete an.

Ausgehend von der in 1995 aufgestellten Satzung (Abrundungssatzung) grenzt die jetzige Satzung
(Klarstellungs- und Ergéinzungsatzung) gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB in starker Anlehnung an die
urspriingliche Satzung den Ortskern vom Aufenbereich ab. Hierbei werden in erheblichem Umfang
die Grenzen der Bebauungsmoglichkeiten wieder an den vorhandenen Ortskern zuriickgefiihrt. Zu
dieser Klarstellung tritt noch die Ergéinzung durch einzelne AuBenbereichsflichen gem. § 34 (4) Nr. 3
BauGB, die durch die benachbarte Bebauung geprigt werden. Beide Teile werden zu einer Satzung
verbunden.

Erschlieffung

Der Ort wird durch die Bundesstralie 7, die am nordlichen Ortsrand am Ort entlangfiihrt, an das
iiberortliche Strallennetz angebunden. Von ihr zweigen die Eisenacher Strae und die Kasseler Strafie
ab, die die innerdrtlichen HaupterschlieBungsstralen darstellen. Die Verkehrsanbindung ist fiir alle
Bereiche des Ortskerns samt seiner Rénder in ausreichendem Malf} gegeben. Dies gilt auch fiir die
zusitzlichen Flidchen, die simtlich durch vorhandene Strafien bereits an das Wegenetz angebunden
sind.

Stellplédtze konnen oder werden zukiinftig in allen Bereichen des Geltungsbereiches in ausreichender
Zahl nachgewiesen werden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie sowie Daten- und Telefonkabeln ist fiir alle
Ergénzungsflachen vorhanden bzw. erweiterbar. Gleiches gilt fiir die Wasserversorgung und die
Entsorgung der Abwiisser. Im ausgewiesenen Geltungsbereich befinden sich Ver- und
Entsorgungsanlagen des Trink- und Abwasserverbandes Eisenach-Erbstromtal (TAV). Die
Neuanschliisse einzelner Neubaustandorte an das vorhandene Trinkwassernetz sind im Einzelfall zu
priifen, ggf. ist die Versorgung tiber eine ErschlieBungsvereinbarung mit dem TAV zu realisieren. Fiir
die Ortslage besteht kein Anschluss an eine zentrale Kldranlage. Die Abwasserbehandlung erfolgt in
Grundstiicksklidranlagen.

Durch die Erweiterungen des bisherigen Innenbereiches werden die Kapazititsgrenzen der Ver- und
Entsorgungsanlagen nicht erreicht.

Alle neuen Bauvorhaben in den bisher noch nicht erschlossenen Bereichen sollen méglichst frithzeitig
den zu beteiligenden Versorgern mitgeteilt werden.
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Charakter der Erginzungsfliichen

Die Pridgung des fiir das Dorf typischen abwechslungsreichen, stark durchgriinten, aber als Ganzem
sehr homogenen dérflichen Innenbereiches soll erhalten bleiben. Auch die ortstypischen Elemente der
kleinteiligeren Wohnbebauung an den neuen Réindern soll beachtet und beides gleichzeitig auf die
zusétzlichen Abrundungsfldchen iibertragen werden.

Der ganz iiberwiegende Teil des Geltungsbereiches umfasst den bestehenden Ortskern. Die hier
bereits bestehenden Nutzungsméglichkeiten werden fiir einen nunmehr klar umgrenzten Innenbereich
festgesetzt.

Fiir die Gestaltung im Ortskern gelten folgende Empfehlungen:

Die Flachen zur Abrundung sollen sich entsprechend der Prigung des angrenzenden Bestandes und
der Bebauung des Ortskernes gem. § 34 BauGB entwickeln. Hierzu werden einzelne
Gestaltungselemente und planungsrechtliche Festsetzungen vom Bestand im Ortskern abgeleitet und
fiir die vorliegende Satzung iibernommen, wie Obergrenzen fiir die Ausnutzung durch bauliche
MaBnahmen und damit verbunden eine Anpassung der Gestaltung.

Die Nutzung der Erginzungsfliche entspricht der eines Mischgebietes (MI). Um gerade an den
Ortsrandern ungewdhnlich groBe und untypische Gebdude zu vermeiden, soll eine Begrenzung der
rdumlichen Ausdehnung, der Geschossigkeit und der Hohen wie im derzeitigen Innenbereich
fortgefiihrt werden.

Die Bauweise ist daher offen. Die Bebauung wird durch die ortstypischen Unter- und Obergrenzen der
Grundfldachenzahl (GRZ) bzw. Geschossflichenzahl (GFZ) zusitzlich reguliert. Die Ausnutzung der
Bauparzellen wird in Anlehnung an die Nachbarbebauung gesehen. Die Gebiudehéhe ldsst sich am
sichersten durch eine Begrenzung des Firstes festlegen. Im Hinblick auf den Bestand ist diese bei etwa
12 Metern erreicht. Die typische Dachform ist das Satteldach, das auch fiir die neuen
Ergiinzungsflachen tibernommen wird.

Erstrebenswert sind die Deckung der Dicher mit patinierfihigen roten bis rotbraunen Ziegeln und eine
Mindestdachneigung von mindestens 30°.

Verbindlich festgesetzt werden:

Um eine geordnete Bebauung an den ErschlieBungsstralien zu sichern und sensible riickwiirtige
Grundstiicksbereiche zu schonen, werden an zwei Stellen in der Planung Baulinien festgesetzt. Mit der
Baulinie soll gesichert werden, dass mit der Vorderfront des Gebéudes, also der Kante des Gebiudes,
die der ErschlieBungsstrafle zugewandt ist, in einer Fluchtlinie mit den bereits bestehenden
Nachbargebiuden gebaut wird.

Die sensiblen Bereiche an den Gewiissern werden durch einen fiinf Meter breiten Uferrandstreifen
geschiitzt, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Immissionen und Bodenschutz

Das Wohnen ist innerhalb des Ortskerns die wichtigste Nutzung. Die Ausweisung als Mischgebiet
erlaubt auch andere nicht stérende Nutzungen im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben.
Eine Beeintrichtigung der Wohnnutzung soll vermieden werden. Gleichzeitig sollen vertragliche
andere Nutzungen, insbesondere sonstige Gewerbebetriebe in ihrer Existenz nicht gefihrdet werden.
Daher sollen nur Wohnnutzungsvertrigliche Umbauten, Erweiterungen oder Neubetriebe erlaubt sein.
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Im Planungsgebiet sind It. Thiiringer Altlasteninformationssystem keine Altlastenverdachtsflichen
bekannt. Werden im Zuge von Bauarbeiten an Béden schadstoffkontaminierte Medien bzw.
organoleptische Auffilligkeiten wie Geruch, Firbung etc. wahrgenommen, die den Verdacht auf das
Vorhandensein von schédlichen Bodenverinderungen stiitzen, sind die an entsprechenden Arbeiten
Beteiligten gehalten, diese unverziiglich dem Umweltamt des Wartburgkreises fiir ein weiteres
Vorgehen mitzuteilen.

Griinordnung

Bestandsaufnahme
Aussagen zur Griinordnung werden fiir die neuen Ergénzungsbereiche an den Ortsrindern getroffen.
Die Flachen norddstlich der Ortslage werden unveriindert durch die Bundesstrafle 7 abgegrenzt.

Die Flachen mit Streubebauung am nordwestlichen Ortsrand werden zukiinftig nicht mehr innerhalb
des Geltungsbereiches liegen. Hierdurch fallen auch Flichen fiir eine Neubebauung, die in den alten
Grenzen von 1995 in einer Gréfenordnung von etwa 2.900 gqm ausgewiesen waren, aus dem
Geltungsbereich der Satzung heraus.

Die Fliachen an der Ifta am siidlich angrenzenden Bereich sind Bestandsflichen bis auf eine
Erweiterung um ein einzelnes mogliches Baugrundstiick. Es handelt sich um Wiesenfldche im
Einzugsbereich des Baches mit einer Fliiche von ca. 2.400 qm. Ostlich hiervon fillt hingegen eine
Flache mit dhnlichen Qualititen (ca. 1.600 gm) aus dem bebaubaren Bereich heraus.

Bei den Flachen am westlichen Ortsrand an der Grenze zum Geltungsbereich des Bebauungsplans
W02 handelt es sich um eine Einbeziehung von Flidchen, die durch den Bebauungsplan de facto schon
den Charakter eines Innenbereiches hatten.

An den restlichen Réndern nach Siiden und Osten wurden grofe Teile der ehemaligen
Erweiterungsfldchen zuriickgenommen. Nur in sehr geringem Umfang wurden demgegeniiber hier
Bebauungsmoglichkeiten geklirt und die Flachen zusitzlich in den Geltungsbereich der Satzung
einbezogen.

Die Flachenergidnzungen entlang der Bundesstrafie 7 und im Bereich der AWG-Wohnblocks dienen
der Klirung des Bestandes auf Grundlage der tatsichlichen Nutzung. Eine in 8kologischer Hinsicht
wesentliche Anderung der Nutzung und daher eines Ausgleichsbedarfs wird hier nicht gesehen.

Insgesamt werden durch die Bereiche der Ergéinzung ca. 3.500 gqm Fliche zusitzlich an den
Ortsrindern beansprucht. Hiervon werden bei einer angenommenen GRZ von ca. 0,2 in Anlehnung an
den Bestand maximal ca. 1.200 gm durch Gebéude, Nebenanlagen und Garagen versiegelt werden
kénnen. Von einer vollstindigen Inanspruchnahme dieses Maximums wird allerdings nicht
ausgegangen. Die GréBenordnung der zuriickgenommenen Siedlungsfliche im Vergleich zur noch
geltenden Satzung von 1995 (ohne die bestehende Splittersiedlung im Nordwesten der Ortslage)
umfasst insgesamt ca. 2 ha.

Die Ortslage wird durch die Ifta und ihre Miihlgriiben mitgepriigt. Die Bereiche entlang der Gewiisser
sind teilweise stark durchgriint.
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Ziele und Maflnahmen der Griinordnung

Eingriffe, die durch zusitzliche Bauten im Geltungsbereich der Satzung entstehen, werden im Rahmen
der einzelnen Bauvorhaben ausgeglichen. Es bieten sich hier u.a. auch die Umsetzung einzelner
Mallnahmen des Gewisserentwicklungskonzepts an.

Nachfolgend werden als Leitziele zuniichst die griinordnerischen Zielvorstellungen aus der Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege aufgezeigt. Diese leiten sich aus iibergeordneten Zielvorgaben ab.

Ziel ist eine vertrigliche Ausgestaltung des Vorhabens hinsichtlich der Beeintriichtigungen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild. Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild sind so
gering wie moglich zu halten. Beeintrichtigungen der vorhandenen schiitzenswerten Naturbestandteile
sind zu vermeiden.

Entsprechend den jeweiligen Zielen werden anschlieBend landschaftspflegerische MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft fiir das
Plangebiet aufgezeigt.

Arten- und Biotopschutz, Schutz, Entwicklung, Anreicherung

Leitziele

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so gering wie méglich zu halten. Noch vorhandene wertvolle
Biotopstrukturen sind zu erhalten und zu vernetzen.

Dem bestehenden Defizit an naturnahen Lebensrdumen im Grenzbereich zur intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flidche ist entgegenzuwirken. Durch eine Vernetzung von Biotopen durch
Griinziige ist der Artenaustausch zu sichern.

Ziele im Plangebiet

e Ein Hauptanliegen aus der Sicht der Griinordnungsplanung liegt im dauerhaften Erhalt der
teilweise im Plangebiet gelegenen besonders schutzwiirdigen Biotoptypen an der Ifta.

e Fiir die Neuversiegelung sind weniger empfindliche und bedeutende Biotope in Anspruch zu
nehmen. Es ist auf eine Flachen schonende Bauweise zu achten. Gleiches gilt fiir Baustellen- und
Lagerflichen.

e Der nicht zu vermeidende Verlust von Biotopstrukturen ist im Plangebiet durch nachhaltige
Neuentwicklungen auszugleichen. Ein weiterer Ausgleich erfolgt erforderlichenfalls auf der
externen Ausgleichflache.

» Wesentlich ist die Integration der wertvollen Biotopstrukturen und der vorhandenen Biume und
Hecken in die geplanten Griinflichen.

e Die vorhandene Qualitdt an Geholzstrukturen vor allem im Ubergangsbereich zu den intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flachen soll im Zusammenhang mit der landschaftsgerechten
Eingriinung des neuen Baulandes gestirkt und verbessert werden.

e Im Zusammenhang mit der Bebauung soll das Defizit an heimischen standortgerechten
Gehdlzstrukturen, vor allem auf den bislang gértnerisch genutzten Flichen im Plangebiet verringert
werden.

e Dabei ist die Vernetzung der vorhandenen und geschiitzten Biotopstrukturen innerhalb des
Plangebietes anzustreben. Unterbrechungen der Vernetzungsstrukturen sind zu vermeiden.
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Mafinahmen im Geltungsbereich

Schutz der Ifta einschlieBlich ihrer Uferbereiche

Die naturnahen Abschnitte der Ifta an den Réndern und innerhalb des Plangebietes einschlieBlich der
naturnahen Uferbereiche bleiben von einer Bebauung frei. In Bereichen, in denen bisher keine
Bebauung besteht, aber bauliche Erweiterungen méglich sind, ist ein entsprechender Abstandstreifen
zu den Gewiissern zu gewihrleisten und dauerhaft in seiner Eigenart zu schiitzen.

Schutz der vorhandenen Baumbestiinde

Die vorhandenen wertvollen Einzelbdume sind zu schiitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der
Baumbestand schafft Lebensrdume fiir Tiere und verbessert das Kleinklima durch Beschattung,
Staubfilterung, Schadstoffabbau, Sauerstoffproduktion etc. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Schutz und Entwicklung der vorhandenen Gehilzbestiinde

Die vorhandenen Gehdlzbestande innerhalb des Plangebietes stellen Biotopkomplexe von Wert dar,
die dauerhaft zu schiitzen und naturnah weiterzuentwickeln sind. Hier ist wieder insbesondere der
Uferbereich der Ifta und der parallel laufenden Griiben zu nennen.

Erhalt von Streuobstwiesen an den Ortsriindern
Hierbei bieten sich die Ergéinzung und die Pflege der vorhandenen Streuobstbestiinde an den
Ortsrédndern an.

Erhalt der Kalkmagerrasen-Standorte

Diese Standorte liegen aufierhalb der Ortslage. Sie sind 6kologisch wertvoll und prigen den
Naturraum nachhaltig. U.U. kommen hier weitere Verbesserungen oder die Pflege als
AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in den neu ausgewiesenen Siedlungsbereichen infrage.

Landschafts- und Ortsbild

Leitziele

Die bestehenden Griinstrukturen sind zu erhalten und zu sichern. Neue Griinverbindungen sind zu
planen und anzulegen. Diese Leitziele sollen in der Satzung beriicksichtigt und durchgefiihrt werden.
Dabei ist der Ubergangsbereich Ortsrand - Landschaftsraum landschaftsgerecht zu entwickeln.

MaBnahmen im Geltungsbereich

Erhalt und Entwicklung der Griinstrukturen

Hier gilt das im vorangegangenen Kapitel zum Arten- und Biotopschutz aufgefiihrte sinngemiB. Denn
durch den Bestand an Hecken, alten Baumen, Ufersdumen, Kalkmagerrasen, nicht zuletzt den
Kleingérten und sonstigen Griinstrukturen sind groBe Teile des Plangebietes bereits gut durchgriint
und haben damit eine hohe visuelle Qualitit und bieten gleichzeitig eine gute Erholungseignung. Das
Planungsgebiet soll durch eine intensive Durchgriinung seine hohe Aufenthaltsqualitiit behalten bzw.
weiterentwickeln.

Die Auswirkungen von weiteren moglichen Pflanzungen in einem zweiten Geltungsbereich werden zu
einem spiteren Zeitpunkt erforderlichenfalls ndher beschrieben.
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Klimapotenzial

Leitziele

Die klimatische Bedeutung des Planungsgebietes ist durch weitgehende Freihaltung von
Kaltluftentstehungsgebieten und Kaltluftabflussschneisen weiter zu gewihrleisten. Die Funktion von
bestehenden Griinanlagen ist zu sichern.

Mafinahmen im Geltungsbereich

Intensive Durchgriinung

Die kleinklimatischen Verhiltnisse sollen gesichert werden. Durch eine intensive Begriinung des
Planbereiches und namentlich auch der Erginzungsflichen soll das giinstige Kleinklima des Gebietes
erhalten bleiben.

Bodenpotenzial

Leitziele

Der Boden ist aufgrund seiner Bedeutung als Okosystem, Schutz- und Naturgut nachhaltig zu sichern,
die Funktionsfihigkeit der natiirlichen Ablidufe und Wirkungszusammenhénge ist zu erhalten.
Schidliche Bodenbelastungen und -verunreinigungen sind zu vermeiden, zu verhindern bzw. zu
sanieren. Versiegelungen und Bodenbeseitigungen sind so weit wie moglich zu vermeiden.

Mafinahmen im Geltungsbereich

Bodenschutzmaflnahmen wiihrend des Baubetriebs

Wiihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren. Die unnétige Verdichtung,
Umlagerung oder Uberschiittung von Boden fiihrt zu Stérungen des Bodengefiiges, mindert die
Okologische Stabilitiit und veréindert die Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt,
Bodenleben und Vegetation.

Diese Stérungen sind zu vermeiden; der Oberboden ist sachgerecht zu lagern. Zur Sicherung vor
Erosion und zum Erhalt der Fruchtbarkeit des Bodens kdnnen die Mieten z.B. durch Ansaat mit
Leguminosen (Schmetterlingsbliitler) begriint werden.

Minimierung der Versiegelung

Eine Flichen sparende Bauweise ist anzustreben. Der Verlust an unversiegelter Fliche ist innerhalb
des Plangebietes moglichst gering zu halten. Zur Oberflachenbefestigung sind Materialien zu wihlen,
die einen méglichst hohen Grad an Durchlidssigkeit haben.

Gelindeangepasste Bauweise

Die Bauwerke sind in die Geldndehdhen optimal einzupassen, damit auf grofle Abgrabungen und
Aufschiittungen verzichtet werden kann.

Wasserhaushalt

Leitziele

Es werden funktionsfihige Wasserkreisldufe sowie die Sicherung und Wiederherstellung naturnaher
Grund- und Oberflichengewissersysteme angestrebt. Die Grundwasserqualitiit und -quantitit ist zu
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sichern bzw. weiterzuentwickeln, die Grundwasserneubildung ist zu fSrdern. Ein méglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers ist in den Entstehungsgebieten zuriickzuhalten, um
Hochwasserspitzen in unterhalb liegenden Gebieten zu verhindern.

Mafinahmen im Geltungsbereich

BodenschutzmafBnahmen

Die Zerstérung von Vegetation, die Anschiittung und Verdichtung der Béden ist zu vermeiden, um
eine hohe Verdunstungs- / Versickerungsrate von Niederschlagswasser zu gewdhrleisten.

Schutz des Grundwassers

Wiihrend der BaumaBinahmen sind besondere Vorsichtsmafinahmen beim Umgang mit Wasser
gefihrdenden Stoffen einzuhalten. Es ist sicherzustellen, dass keine Wasser gefihrdende Fliissigkeiten
und Stoffe in das Gewiisser oder den Boden gelangen, dort verbleiben und versickern konnen.

Entwiisserung

Die ErschlieBungsstraen werden iiber seitlich gefiihrte, erdgebundene Griben entwissert und das
Oberflichenwasser den jeweiligen Vorflutern zugefiihrt oder sind tiber Rinnen und Abldufe bereits an
das bestehende Kanalsystem angeschlossen.

Durch die Versickerung des Oberflichen- und Dachflichenwassers kann ein weiterer Beitrag zur
Eingriffsminimierung geleistet werden.

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter des Naturschutzrechtes und
MafBnahmen zur Minimierung

Biotop und Arten

Im Planungsgebiet sind viele heimische bzw. standortgerechte Gehdlze anzutreffen.

Die naturnahen Bachabschnitte und seitliche Graben der Ifta sind besonders schiitzenwert (gesetzlich
geschiitztes Biotop). Die gesamte Bachaue bildet als grundwasserbeeinflusster Bereich einen
potenziellen Standort fiir Feuchtvegetation. Die MaBnahmen entsprechend der Planung im
Gewisserentwicklungskonzept kénnen im Bachbett wie auch an den Uferstreifen umgesetzt werden.
Die genannten gesetzlich geschiitzten Biotope werden durch die Planung nicht beriihrt oder verindert.
Fiir den ganz iiberwiegenden Teil der Freiflichen werden die bestehenden Nutzungen
planungsrechtlich gesichert.

Landschaftsbild / Erholungspotenzial

Ortskern und Erginzungsflichen fiigen sich aufgrund der topographischen Situation und der umge-
benden Gehdlzbestinde und Streuobstwiesen gut in die Umgebung ein.

Der Landschaftsraum um Ifta herum hat eine hohe Qualitiit hinsichtlich Landschaftsbild,
Biotopfunktionen und Naherholungswert.
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Auch das groBriumige, landwirtschaftlich genutzte Offenland um die Ortslage Iftas wird immer
wieder durch Bachldufe, Ufersdume, bewaldete Hiigel und Hecken unterbrochen. Die hohe Qualitit
beziiglich Landschafisbild, Landschaftserleben und Erholungseignung wird hierdurch erhalten.

Klima

Die als Kleingérten und Griinland / Garten genutzten Fldchen haben fiir die Kaltluftentstehung wenig
Bedeutung befinden sich iiberwiegend am oder in der Nidhe des Bachlaufs der Ifta. Die Entstehung und
der Abfluss von Kaltluft werden durch die kleinteilige und offene Bebauung auch in Zukunft nicht
wesentlich beeintrichtigt.

Die schmale Aue der Ifta fungiert als Kaltluftabflussgebiet, das Kaltluft aus dem Bereich des Ringgau
heranfiihrt. Da die vorhandene Bebauung kleinteilig und aufgelockert strukturiert ist und auch kiinftig
keine wesentlichen baulichen Verdnderungen zu erwarten sind, wird die Frischluftbewegung nicht
zusitzlich behindert.

Belastungen durch Lirm oder Schadstoffemissionen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Boden

Die Ergianzungsflichen besitzen fiir die Landwirtschaft keine Bedeutung. Generell sind alle
gewachsenen Bdden als schutzwiirdig einzustufen, da sie {iber lange Zeitrdume entstanden und nicht
wieder herstellbar sind. Die natiirlichen Bodenfunktionen sollen deshalb durch Flichen sparende
Bauweise und geringen Versiegelungsgrad soweit wie moglich erhalten bleiben.

Die vorliegende Satzung bildet die rechtliche Grundlage fiir die Erweiterung der vorhandenen
Siedlungsflichen. Bei maximaler Ausnutzung der geschaffenen Erweiterungsmdoglichkeiten muss mit
der Neubebauung bzw. -versiegelung fiir Garagen und Nebenanlagen einer bis zu 1.200 gm grofen
Fliche gerechnet werden. Deren Funktion als Lebensraum sowie als Versickerungsraum und
Wasserspeicher durch die Uberbauung geht verloren. Allerdings ist davon auszugehen, dass die
ausgewiesenen Erweiterungsflichen bei weitem nicht in vollem Umfang genutzt werden.

Wasser

Die FlieBgewisseraue der Ifta ist ein geschiitztes Biotop. Als mdglicher Uberflutungsbereich bietet sie
sich auch als Standort fiir die Schaffung von Retentionsraum und zur Extensivierung der
Griinlandnutzung an. Die Satzung sieht keine Eingriffe im Bereich der FlieBgewisseraue vor.

Durch die Bebauung bislang unversiegelter Flichen wird deren Versickerungsfihigkeit und damit die
Grundwasserneubildung unterbunden oder zumindest stark eingeschriinkt. Stoffeintrige, die zur
Verschmutzung des Grund- oder Oberflichenwassers fithren konnten, sind aber durch die im
Planungsgebiet zulissigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Zusammenfassende Bewertung der Naturschutzbelange

Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen flir die geplanten Eingriffe erfolgen vollstindig im Plangebiet
selbst. Die Eingriffswirkung der Ergénzungsflachen betrifft im Wesentlichen das Schutzgut
Landschaftsbild und in geringem Umfang den weiteren Gewéssersaum der Ifta. Der Ausgleich sollte
deshalb in erster Linie auf dieser Ebene wirksam werden. Vordringliches Ziel der festgesetzten
MaBnahmen ist eine verbesserte Eingriinung und landschaftliche Einbindung der Bebauung.




